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Открытое Акционерное Общество
      Дирекция Единого Заказчика
ГАГАРИНСКОГО РАЙОНА
119 296 г. Москва, Ленинский пр-т, 62/1          тел. 651-27-10

  __________________________________________________________________________                                         
№_                    _                                                                                                                                   
Отчет
по вопросу эксплуатации многоквартирных домов в 2015 году, находящихся в управлении ОАО ДЕЗ Гагаринского района

На территории Гагаринского района находится 147 многоквартирных домов, в том числе в управлении ОАО ДЕЗ Гагаринского района находилось - 102 многоквартирных дома (с 01.01.15 добавились 10 МКД ЖКУ РАН). Остальные 45 многоквартирных домов находятся в управлении частных управляющих компаний и ТСЖ.


В рамках договора на эксплуатацию, техническое обслуживание, санитарное содержание и текущий ремонт жилого и нежилого фонда на территории Гагаринского района работало 2 подрядные специализированные организации: ООО «Стройком» и ООО «Стройплюс».

ООО «Стройком» - на обслуживании 70 жилых домов,


ООО «Стройплюс» - на обслуживании 10 (с учётом корпусов ул. Строителей 22 строения) жилых домов.


10 жилых домов находились в эксплуатации и техническом обслуживании ОАО ДЕЗ Гагаринского района.


В 2015 году в рамках программы «Региональный оператор», утвержденной  постановлениями Правительства Москвы №832, №833 и №834 от 29 декабря 2014 года в Гагаринском районе выполняются работы по замене лифтового оборудования.


Всего в районе было запланировано произвести замену 51 лифта из них 42 лифта в домах ОАО ДЕЗ Гагаринского района. По состоянию на конец года были выполнены работы на 42-х объектах, произведена замена лифтового оборудования в 7-и многоквартирных домах.

Из них приняты в эксплуатацию после замены 42 лифта по адресам: 

	Ленинский просп., дом 45, подъезды 2,3,4,5,6
	5 лифтов

	Ленинский просп., дом 66, подъезд 6,7,10,11,13,14,16
	7 лифтов

	Ленинский просп., дом 67, подъезды 1а,4а
	2 лифта 

	Ленинский просп., дом 73/8, подъезды 1,2,3,4
	4 лифта 

	Ломоносовский просп., дом 7, корпус 1, подъезды 1,2,3
	3 лифта 

	улица Молодежная, дом 6, подъезды 1,2,3,4
	4 лифта

	улица Косыгина, дом 5, подъезды 1,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12
	11 лифтов



Для обеспечения безопасной и надёжной работы лифтового оборудования в 2015 году был заключён договор на аварийно-техническое обслуживание лифтового оборудования жилых домов со специализированной организацией ОАО «Мослифт». Дополнительно управляющей организацией были выполнены работы по диагностике лифтового оборудования с целью продления сроков эксплуатации. Силами специализированной организации в ноябре 2015 года произведены работы переносу связи переговорных устройств лифтового оборудования с диспетчерской службы ФГУП ЖКУ РАН на диспетчерские службы Гагаринского района.

В соответствии с утвержденным префектурой ЮЗАО адресным перечнем по приведению в порядок подъездов жилых домов в Гагаринском районе за счет средств текущей эксплуатации в 2015 году выполнен ремонт 60 подъездов в 12 строениях по адресам:


ул. Панферова, д.9, п.1,2,3,4


Ленинский пр-т, д.43, кор.7, п.1,2,3


Ленинский пр-т, д.43 кор.8, п.1,2,3


Ленинский пр-т, д.43 кор.9, п.1,2,3


Ленинский пр-т, д.43, кор.10, п.1,2,3


Ленинский пр-т, д.43, кор.11, п.1,2,3


Ленинский пр-т, д.43, п.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,

Ленинский пр-т, д.79, п.1,2,3,4,5,6


Ленинский пр-т, д.57, п.2


Вавилова ул., д.46, п.1,2,3,4,5


Ленинский пр-т, д.61/1, п.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13


Фотиевой ул., д.7 под.1,2,3,4,5.

ОАО ДЕЗ Гагаринского района за счет средств текущей эксплуатации в 2015 году выполнены работы по замене оконных блоков в местах общего пользования на пластиковые в 8 жилых домах по адресам:


ул. Панферова, д.9, п.1,2,3,4


Ленинский пр-т, д.43, кор.7, п.1,2,3


Ленинский пр-т, д.43 кор.8, п.1,2,3


Ленинский пр-т, д.43 кор.9, п.1,2,3


Ленинский пр-т, д.43, кор.10, п.1,2,3


Ленинский пр-т, д.43, кор.11, п.1,2,3


Ленинский пр-т, д.43, п.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11


Фотиевой ул., д.7 под.1,2,3,4,5.

В целях повышения противопожарной защищённости жилого фонда ОАО ДЕЗ Гагаринского района были выполнены мероприятия по оснащению системами контроля доступа противопожарного оборудования. Произведён монтаж 21 системы по следующим адресам: ул. Строителей, дом 4, корп. 1,2,3,4,5,6,7 (21 подъезд). Для надёжной работы противопожарных систем заключались контракты со специализированными организациями по обслуживанию систем дымоудаления и противопожарной автоматики.

В рамках эксплуатации и текущего ремонта жилого фонда, а также по заявкам и обращениям жителей подрядными организациями выполнялись следующие работы:


- произведена установка пандусов в количестве 24 штук  в 22 жилых строениях (14 откидных, 10 металлических) в доме 38/8 по улице Академика Зелинского подъезд 2 был оборудован пандусным съездом для инвалида,  


- отремонтировано и восстановлено балконных плит в количестве 56 штук по Ленинскому просп. д. 39, 41/2, 45,  Ленинскому просп., д. 60/2, ул. Фотиевой, д.3, Ленинский просп., д.71, Ломоносовский просп., д.7, корп.2,3,

 - произведена замена входных металлических  дверей подъездов в количестве 7 штук в доме 77 корп.1 по Ленинскому проспекту, Ленинский просп.,70/11 под.2, ул. Косыгина, д.11 (входная дверь в чердачное помещение),

-  в 22 подъездах жилых домов по ул. Фотиевой, д.7, Ленинский просп., 61/1, ул. Панфёрова, д.9, Ленинский просп., д.70/11 заменены почтовые ящики на новые,


- выполнен текущий ремонт фасадов жилых домов в объеме 4200 кв.м., дополнительно для выполнения работ по ремонту фасадов привлекались бригады альпинистов,  


В 2015 году подрядными организациями при подготовке жилых домов к весенне - летней эксплуатации выполнены следующие работы:


- по окраске металлических кровель (свыше 52 тыс. кв.м.) жилых домов Ленинский просп., д.44, Ленинский просп., д.62/1, Ленинский просп., д.68/10, Ломоносовский просп., д.23, Ленинский просп., д.70/11, Ленинский просп., д.67, Ленинский просп., д.77, корп.1,

- ремонт  и окраска цоколя более 19 тыс. кв. м.ул. Вавилова д.10,12,14,16,18,20, окрашены и отремонтированы цоколя домов вдоль Ленинского проспекта, Университетского и Ломоносовского проспекта,

- выполнен ремонт водосточных труб в объёме750 п.м. в 45 строениях,


- выполнен текущий ремонт 269 кв. м. металлической кровли в жилых домах по Ленинскому просп. д.70/11,72, ул. Вавилова, д.46, ул. Губкина, д.4, Ленинский просп., 79, 77 корп.1,


- отремонтировано мягкой кровли в объёме 204 кв. м. в домах Ленинский просп., д.69, корп.3, ул. Вавилова, д.14, 18, Ленинский просп, д.34/1, 41,


- сделан ремонт отмостки и водоотводящих лотков в объёме 406 кв. м.ул. Вавилова д.10,12,14,16,18,20, Ленинский просп.,д.72/2,ул. Вавилова,д.46, ул. Губкина, д.4,

- выполнено мытьё фасадов и цоколя в объёме 3490 кв. м. по следующим адресам: Ленинский просп., 39,41,/2,43,44,60/2,62/2,64/1,68/10,73/8,77 корп.1,79, ул. Строителей д.4, корп.1-7, д.6 корп.1-7.

В рамках эксплуатации жилых домов проводилась работа по гидродинамической промывке с применением химически-активных моющих средств общедомовых канализационных трубопроводов с последующей видеодиагностикой. По результатам проведённых работ была выполнена бестраншейная перекладка канализационных выпусков в жилых домах ул. Вавилова, д.10, ул. Вавилова, д.12, Университетский просп., 4 (под.10).  

С целью поддержания надлежащего технического состояния инженерных коммуникаций бывших жилых домов ФГУП ЖКУ РАН управляющей организацией был заключен договор со специализированной организацией на  аварийно-техническое обслуживание индивидуальных тепловых пунктов расположенных в жилых домах ул. Вавилова, д.46, ул. Губкина, д.4, ул. Дмитрия Ульянова, д.3, корп.1, Ленинский просп., д.61/1. Дополнительно ОАО ДЕЗ Гагаринского района в период эксплуатации в 2015 году выполнялись ремонтные работы теплотехнического оборудования и автоматики тепловых пунктов. В рамках технического заключения специализированной организации ООО «НПФ Техноэко» состояния балконных плит жилого дома 3 корпус 1 по ул. Дмитрия Ульянова были выполнены работы по демонтажу и восстановлению двух балконных плит. 


Одним из важных направлений в работе ОАО ДЕЗ Гагаринского района являлся анализ предоставления коммунальных ресурсов, обеспечение экономии энергоресурсов, а также работа по снижению суммы задолженности за жилищно-коммунальные услуги.


В ОАО ДЕЗ Гагаринского района  данными направлениями активно занимался производственно-технический отдел. 


Производственно-технический отдел в составе 3-х человек выполнял следующие функции:

· - обеспечение своевременного съема показаний общедомовых приборов учета (ОДПУ);

· - предоставление в установленные сроки показаний ОДПУ по горячему водоснабжению (ГВС) и  холодному водоснабжению (ХВС) в МФЦ  Гагаринского района  и в ресурсоснабжающие организации;

· - контроль начислений объемов ХВС, ГВС и ЦО  ресурсоснабжающими организациями;

· - контроль и анализ начислений объемов, которые производит МФЦ Гагаринского района жителям и юридическим лицам;

· - проведение анализа потребления ресурсов по каждому жилому  и нежилому помещению;

· - выявление домов, где имеется превышение расхода горячей и холодной воды, в том числе  по квартирам, где не установлены индивидуальные приборы учета (ИПУ);

· - организация проведения контрольных снятий показаний ИПУ;

· - организация обхода по квартирам, где не установлены ИПУ с целью выявления незарегистрированных граждан. 

· - установление причины перерасхода ресурсов и принятие мер по устранению выявленной причины;

· - организация выполнения энергосберегающих мероприятий. 


 Итогом проделанной работы является отсутствие задолженности ОАО ДЕЗ Гагаринского района перед ресурснабжающей организацией ПАО «МОЭК».


В соответствии с регламентом подготовки жилых строений находящихся в управлении ОАО ДЕЗ Гагаринского района к зимней эксплуатации 2015-2016 гг. были выполнены работы по гидропневматической промывке систем центрального отопления в 22-х жилых домах. Подрядными организациями ОАО ДЕЗ Гагаринского района совместно с ресурсоснабжающей организацией ОАО «МОЭК» были произведены работы по гидравлическим испытаниям систем теплоснабжения жилых домов. По итогам проведённых работ, получены акты готовности систем отопления жилых домов к работе в зимний период. 

По предложениям, представленным предприятиями Филиала № 7 «Юго-Западный» ОАО «МОЭК», силами подрядных организаций ОАО ДЕЗ Гагаринского района в ходе подготовки к отопительному сезону 2015-2016гг. были выполнены следующие работы:

- ликвидация подтопления заглубленных ЦТП, расположенных в жилых домах по 7 жилым строениям (Ленинский просп, 64/2, 39/1, 41/2, 45, ул. Молодёжная д.3,5, Университетский просп., д.5);


- ремонт строительных конструкций ЦТП, расположенных в подвальных помещениях и находящихся в аварийном состоянии, по 6 жилым строениям (Ленинский просп, 43, ул. Молодёжная д.3,5, Университетский просп., д.5, 9, Ленинский просп., д.60/2)

Подготовка жилого фонда к эксплуатации в зимний период 2015-2016гг. в районе была завершена в сроки, установленные Правительством Москвы. 
Генеральный директор                                                                О.Д. Толкачева
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